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Manual de manutengdo predial

1. Introducao

Este manual tem por objetivo servir como um referencial teérico e pratico
para a implantacdo de uma sistematica de gestdo predial visando a tornar mais
eficientes e eficazes as atividades de manutencao nos campi do IFCE.

A manutencdo predial visa a preservar ou recuperar as condigoes
ambientais adequadas ao uso previsto para as edificacdes. Esta melhoria de processo
tem como finalidade maior eficacia da gestdo e manutencao dos prédios publicos.

A manutencao predial inclui todos os servigos realizados para prevenir ou
corrigir a perda de desempenho decorrente da deterioracdo dos seus componentes ou

de atualizagdes nas necessidades dos seus usudrios.
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Manual de manutengdo predial

2. Referéncias Normativas

Os documentos relacionados a seguir sdo indispensaveis a aplicacdo deste
documento.

e Lei Federal n? 8.666/, de 21 de junho de 1993, que institui normas para
licitagdes e contratos da Administragdo Publica;

e Lei Federal n? 5.194, de 24 de dezembro de 1966, que regulamenta o
exercicio das profissdes de Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro Agronomo
e da outras providéncias.

e OTIBR001/2009 - Orientacdo Técnica de Obra e Servico de Engenharia;

e Decreto N2 7.983, de 8 de abril de 2013, que estabelece regras e critérios
para elaboracdo do orgcamento de referéncia de obras e servicos de
engenharia, contratados e executados com recursos dos or¢amentos da
Unido e da outras providéncias;

e NBR 5674 Manutencao de edificagdes - Procedimento.

e Manual de Obras Publicas - Edificagdes, Manutencdo. Praticas da

Secretaria do Estado da Administragdo e do Patriménio - SEAP.
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Manual de manutengdo predial

3. Termos e definicoes

Anomalia: reducao do desempenho previsto para edificacao.

Camara frigorifica: um espago para armazenagem com condi¢cdes internas que
permitem o controle de sua refrigeracao.

Cobertura: agrega lajes impermeabilizadas, telhados e outros elementos como calhas e
rufos. Tem como funcao assegurar estanqueidade as aguas pluviais, protegendo os
demais sistemas da edificagdo contra a deterioracdo por agentes naturais, além de
contribuir para melhor conforto termoacustico do edificio.

Degradacdo: alteracdo progressiva do estado das construcdes que pode conduzir a
ocorréncia de anomalias.

Diagnéstico: processo de identificacdo duma anomalia com base nos respectivos
sintomas.

Estruturas de concreto armado: conjunto de elementos que sustentam e dao
estabilidade a uma construcdo. Este conjunto deve formar um todo perfeitamente
combinado, de modo que resista a todos os esfor¢os produzidos pelo peso préprio, peso
de seus ocupantes, ventos e sobrecargas.

Estruturas metalicas: formadas por associacdo de pecas metalicas ligadas entre si por
meio de parafusos, conectores ou solda.

Esquadrias metalicas e madeiras: sistema que compreende todos os componentes
construtivos (caixilho) empregados na execucdo de portas, janelas, basculantes,
fabricados em aluminio e ago, por exemplo.

Forro falso: é o sistema de revestimento de teto, de funcao estética, instalado abaixo da
laje mediante a fixacdo de placas e/ou painéis de gesso ou outro material, como, por
exemplo, PVC.

Impermeabilizacdo: tratamento utilizado para dar protecdo as construcdes contra a
passagem indesejavel de fluidos (liquidos, gases e vapores), podendo conté-los ou escoa-
los, fabricado com filme polimérico, aplicagdo de camadas de betume ou massa
impermeavel chamada de manta.

Instalacdes hidrossanitarias: é o conjunto de tubulagdes aparentes, em shafts ou
embutidas nas paredes, destinadas ao transporte, distribuicao, disposi¢do e/ou controle
de fluxo de fluidos (fluidos com so6lidos em suspensao, liquidos, vapores ou gases) em

uma edificacao.
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Manual de manutengdo predial

Instalagdes elétricas: a instalagdo elétrica é constituida pelos seus componentes
elétricos, tais como: tomadas, interruptores, quadros, circuitos e etc.

Instalagdes de gas: instalagdes que se destinam ao transporte de gas, oriundos da
central ou da rede de abastecimento até os equipamentos de consumo.

Instalagdes de ar condicionado: é um conjunto de equipamentos e acessorios
destinados a climatizar o ar em um recinto fechado, mantendo sua temperatura e
umidade controladas.

Instalagbes de combate a incéndio: as instalagbes de combate a incéndio
compreendem o conjunto de equipamentos e pecas necessarias e usuais para o combate
a incéndio de diversos tipos, alarme de alerta aos usuarios e ocupantes do imédvel e
sinalizacdo das areas rotas de fuga.

Instalacdes de elevadores e plataformas: um elevador é um sistema de transporte
vertical projetado para mobilizar as pessoas ou bens entre diferentes niveis.
Loucas/metais sanitarios: compreende os aparelhos ceramicos ou metalizados
sanitarios e seus respectivos pertences e acessorios.

Manutenc¢ao: conjunto de atividades a serem realizadas para conservar ou recuperar a
capacidade funcional da edificagdo e de suas partes constituintes a fim de atender as
necessidades e segurancga de seus usuarios.

Manutencgdo corretiva: manutencao efetuada ap6s a ocorréncia de uma falha, realizada
para corrigir as causas e efeitos de ocorréncias constatadas, destinando-se a recolocar o
componente em condi¢des de executar sua fun¢do requerida.

Manuteng¢do preventiva: manutencdo efetuada em intervalos predeterminados,
conforme critérios prescritos. E realizada para manter o equipamento ou instalacao em
condicOes satisfatorias de operacdo, destinando-se a reduzir a possibilidade de falha ou
degradacdao natural do desempenho do componente, bem como prevenir contra
ocorréncias adversas.

Manuten¢do rotineira: manutencdo efetuada juntamente com os cuidados de uso e
realizada pelo proprio usuario durante a utilizacdo do produto. Visa a manter o
equipamento ou instalagdo em condi¢des satisfatérias de operacdo, destinando-se a
reduzir a possibilidade de falha ou degradacao natural do desempenho do componente,

bem como prevenir contra ocorréncias adversas.
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Manual de manutengdo predial

Obra: obra de engenharia é a agao de construir, reformar, fabricar, recuperar ou ampliar
um bem, na qual sejam necessarias a utilizacdo de conhecimentos técnicos especificos e
a participacdo de profissionais habilitados.

Paredes e painéis: geralmente ndo tém funcdo estrutural, ou seja, dependendo do
projeto, podem ser retiradas ou mesmo alteradas. Atuam com func¢do de vedagdo entre
os ambientes.

Revestimento de argamassa: mistura de cimento, areia e agua, podendo conter adi¢coes
de cal hidratada e aditivos (impermeabilizantes, aceleradores, retardadores etc.), para o
revestimento de paredes internas e/ou externas.

Revestimentos ceramicos: azulejos, ceramicas, ladrilhos, pastilhas de porcelana,
porcelanato e plaquetas de laminados ceramicos, para compor o revestimento de
paredes e pisos internos ou externos.

Servico de engenharia: é toda atividade que necessite da participacio e
acompanhamento de profissional habilitado, tais como: consertar, instalar, montar,
operar, conservar, reparar, adaptar, manter, transportar ou, ainda, demolir. Incluem-se
nesta definicdo as atividades profissionais referentes aos servigos técnicos profissionais
especializados de projetos e planejamentos, estudos técnicos, pareceres, pericias,
avaliacdes, assessorias, consultorias, auditorias, fiscalizacdo, supervisio ou
gerenciamento.

Sistema de manutenc¢do: conjunto de procedimentos organizados para gerenciar os
servigcos de manutengao.

Solidez da construcdo, seguran¢a e utilizacdo de materiais e solo: sdo itens
relacionados a solidez da edificacdo que podem comprometer a sua seguranca, estando
entre eles incluidos pecas e componentes da estrutura do edificio, tais como: lajes,
pilares, vigas, estruturas de fundacgao.

Vida util: periodo de vida durante o qual as constru¢des mantém desempenho
compativel com as exigéncias estabelecidas, sem necessidade de intervencoes além da

sua manutencao.
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4, Procedimentos

A manutencdo predial deve ser levada em conta tdo logo as edificagdes
sejam postas em uso. Recomenda-se que a manuten¢cdo ndo seja feita de modo
improvisado, esporadico ou casual.

Para atingir maior eficiéncia na administracdo de uma edificacdo ou de um
conjunto de edifica¢des, é necessaria uma abordagem fundamentada em procedimentos
organizados em sistema de manutencdo, segundo uma légica de controle de qualidade e
de custo. Salienta-se que a manutencao predial ndo inclui servigos realizados com a
finalidade de alterar o uso da edificacdo. Os gestores responsaveis pelos campi devem
estar atentos aos itens estabelecidos nas normas técnicas e neste Manual de Manutengao
Predial. Como parte integrante dele, consta o anexo com um modelo de checklist que
devera ser seguido pelos campi, de maneira que possam ter controle de periodicidade
das checagens e qualidade do sistema de manutencao.

Importante destacar que as orientagdes técnicas profissionais acerca de
anomalias nas edificagdes devem ser seguidas pelos gestores dos campi, a luz de
estudos, relatérios e projetos fundamentados em orcamentos estimativos, tendo em

vista a disponibilidade or¢amentaria do campus.
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Manual de manutengdo predial

5. Planejamento, execu¢do e controle da manutencao predial

Todos os servicos de manutencdo devem ser definidos em planos de curto,
médio e longo prazo, de maneira a:

a) coordenar os servicos de manutencdo para reduzir a necessidade de

sucessivas intervencoes;

b) minimizar a interferéncia dos servicos de manutencdo no uso da
edificacdo e a interferéncia dos usudarios sobre a execu¢do dos servicos
de manutencgao;

c) otimizar o aproveitamento de recursos humanos, financeiros e
equipamentos.

As intervencdes de manutencdo podem ser realizadas por mado de obra
terceirizada cativa nas unidades, bem como por empresa especializada. Na primeira
op¢do, o campus devera dispor de material necessario para a execucdo, porém os
servicos ndo deverdo apresentar complexidade técnica, uma vez que, nesses casos,
necessitardo de acompanhamento técnico de profissional habilitado.

A execucdo da manutengcdo por empresa especializada deverd ser
contratada de forma sistémica pela Reitoria, com a definicdo dos servicos pelo corpo
técnico do Departamento de Infraestrutura, considerando os requisitos de eficiéncia,
padronizacdo e sustentabilidade. O Departamento de Infraestrutura devera ser
consultado previamente antes de qualquer intervencdo a titulo de manutencdo que
resulte em conserto, instalagdo, montagem, reparo, adaptacdao ou demoli¢do. A equipe
técnica também apoiara a fiscalizagdo local na execuc¢do dos servicos.

As interven¢des de manutencdo devem ser registradas para efeito de
controle dos servigos prestados e materiais aplicados nos respectivos ambientes. Os
registros da manutencdo subsidiardao a tomada de decisGes quanto ao planejamento dos
servicos, aquisicdo de material, gestdo da mao de obra terceirizada, bem como ao
controle do gasto publico, em nome do principio da eficiéncia e transparéncia. Os
registros e o controle da manutencao serdo realizados por meio Sistema de Gestdao de
Bens Imodveis - SIGEBI, ferramenta informatizada a ser implantada por ato do Magnifico

Reitor do IFCE, com o devido treinamento dos operadores do sistema.
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6. Fluxogramas

Considerando as competéncias regimentais do Departamento de
Infraestrutura de propor e coordenar a politica da gestdo da infraestrutura dos bens
iméveis do IFCE, de prestar apoio técnico na solucao de problemas de manutencao nas
edificagdes, bem como de prestar apoio e informagdes técnicas aos departamentos e/ou
coordenadorias de infraestrutura dos campi, apresentam-se os fluxos de
encaminhamentos e atendimentos das demandas relativas a infraestrutura. Os fluxos
seguintes apresentam as atividades e os responsaveis pelo recebimento e
desenvolvimento das demandas voltadas a estudos e projetos, fiscalizagdo de obras e
servicos de engenharia e inspe¢do predial, além do cadastro e acompanhamento no

sistema SIMEC, médulo Obras, do Ministério da Educagao.
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6.1. Gestdo de demandas de infraestrutura destinadas ao DINFRA/PROAP
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6.1.1 Quadro de tarefas

Manual de manutengdo predial

Gestdo de demandas de infraestrutura destinadas ao DINFRA/PROAP

X200k Atividade Tarefa SEEEY/ Responsavel
documento
. Unidade
Encaminhar processo .
1 . . demandante Processo via
relacionado a . . Demandante
. solicita apoio SEI
infraestrutura L
técnico
2 Receber processo com a | Analisar a Processo via PROAP
demanda demanda SEI
Encaminhar processo ao Elaborar parecer
3 p justificado com o | Despacho PROAP
demandante . .
indeferimento
Elaborar
despacho
Encaminhar processoa | solicitando
4 Assessoria Especial de analise e Despacho PROAP
Infraestrutura Fisica providéncias (no
caso de
deferimento)
5 Receber processo com Analisar a Processo via AEIF
despacho da PROAP demanda SEI
Elaborar
despacho
Encaminhar processo ao | solicitando
6 Departamento de atendimento, Despacho AEIF
Infraestrutura indicando a
execucao (direta
ou contratacao)
7 Receber processo com Analisar a Processo via DINFRA
despacho da AEIF demanda SEI
. . Elaborar
Encaminhar processo a
equipe técnica do despacho com a
8 q distribuicao da Despacho DINFRA
Departamento de R
demanda a
Infraestrutura . L
equipe técnica
Analisar .
9 Receber processo com reliminarmente Processo via Corbo técnico
despacho do DINFRA p SEI p
a demanda
Elaborar Produto
Encaminhar processo relatorios, (relatérios,
10 | com solucgdo técnica ao pareceres, pareceres, Corpo técnico
DINFRA estudos e estudos e
projetos projetos)
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Receber processo com

11 | solucao técnica do corpo Analisar o Processo via DINFRA
Lo produto SEI
técnico
Encaminhar processo Elaborar parecer
12 | com solugdo técnica a Lo P Despacho DINFRA
técnico
AEIF
Receber processo com Registrar a Processo via
13 er pro¢ elaboracao do AEIF
solugdo técnica SEI
produto
Elaborar
14 | Encaminhar processoa | despacho de
PROAP encaminhamento | D€SPacho AEIF
da demanda
Receber processo com Analisar o Processo via
15 | atendimento da PROAP
produto SEI
demanda
. Elaborar
16 Encaminhar processo despacho de
com solug¢do técnica ao pac Despacho PROAP
encaminhamento

demandante

da demanda
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6.2. Desenvolvimento da demanda

Demandas
Gerais

N

Obras e Avaliagdo Designagdo

Estuqos ¢ servigos de Técnica .| de 01(um)
Projetos Engenharia predial Profissional
ou grupo

Designagdo de 01
(um) Profissional

Designagdo de 01
(um) Profissional

oRiareee of geo Vistoria Técnica
( - h Emiss3o de Ordem de
Elaboragdo de Servigo, organizagio
minutas de estudos, | do acervo de controle
de relatonqs e/ou (digital e fisico). Produtos 2 "
anteprojeto i Resultantes Reunifo da
de.s.t: de: avaldagdo com a
Realizacio de Ao PROAP/AEIF e/ou
- : ~ el e . | Regitros em s
Reunido de vistorias, e medicSes | - | giario de L )
Validagdo com a obras;
PROAP/AEIF e/ou l Emissdo de
Demandante Reunido de avaldagdo notificagdes, i )
S 2 com a PROAP/AEIF Emissdo de 5 <
e/ou Comiss3o relatorio de Brtise € Fresco
BSTOra: de Relatério Técnico
Validar? Nio - g
Registro dos produtos
’ resultantes
Sim

(SIMEC/SIGEBI/Coordenadoria
de Contratos/Construtora

Desenvolvimento de

Estudos, Relatorios e Recebimento de
Projetos Obras e Servigos de
Engenharia

Emissdo dos termos de
recebimento Provisério
e definitivo
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6.2.1 Quadros de tarefas
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Desenvolvimento da demanda - Estudos e Projetos

Seq.

Sistema/

Atividade Tarefa Responsavel
documento
1 Receber solicitagdo de Analisar a Processo via
. DINFRA
estudos e projetos demanda SEI
. . | Elaborar
Encaminhar processo a
equipe técnica do despacho com
2 | distribuicio da | Despacho DINFRA
Departamento de \ .
demanda a equipe
Infraestrutura P
técnica
Analisar .
3 Receber processo com reliminarmente Processo via Corpo técnico
despacho do DINFRA p SEI p
a demanda
Produto
. Elaborar L
Encaminhar processo - (relatérios,
. L. relatorios, .
4 com solucdo técnica ao Areceres pareceres, Corpo técnico
DINFRA p T estudos e
estudos e projetos .
projetos)
Produto
Receber processo com . (relatorios,
< s Analisar estudos e
5 solucdo técnica do . pareceres, DINFRA
L projetos
corpo técnico estudos e
projetos)
Encaminhar processo Elaborar
6 com solucdo técnica a despacho com a Despacho AEIF
PROAP solucdo técnica
Realizar reunido
7 Receb~er processo com de almh?\mento Despacho PROAP
solucdo técnica para validar ou
nao a solucao
Elaborar
8 Encaminhar processo a | despacho
AEIF solicitando Despacho PROAP
correcao
Encaminhar processo Elaborar Processo via
9 p despacho de PROAP
ao demandante . SEI
encaminhamento
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Desenvolvimento da demanda - Fiscaliza¢ao

Seq. Atividade Tarefa | Responsavel
documento
1 Receber solicitacao
de fiscalizagdo de | Analisar a | Processo via
obras e servigos de | demanda SEI DINFRA
engenharia
2 D_efm_lr a equipe de Elabor_ar c_lespNacho Despacho DINFRA
fiscalizacdo com a indicacdo
3 Encaminhar
indicacao da Elabor_a r c_lespNacho Despacho AEIF
RS com a indica¢do
fiscalizacdo
4 Rec_eber_ 1r~1d1ca(;ao Elal?orar_ pgrtarla Portaria PROAP
da fiscalizacao de fiscalizacao
5 Encaminhar Elaborar despacho
portaria de | de Despacho PROAP
fiscalizacdo encaminhamento
6 Recel_)er Portarla de Elabora.r ordem Orde.m de DINFRA
fiscalizagdo de servico servico
7 Acompanhar Elab_orNar Medigoes,
~ medicoes, z . Corpo
execucao da ;. relatérios, , . ' P
. relatorios, e~ técnico/fiscalizagdo
obra/servico e~ notificagdes.
notificacdes.
8 Encaminhar o~
Medigoes,
documentos e Corpo
. R ~ | Elaborar despacho | relatdrios, . ' P
relativos a execucgado e~ técnico/fiscalizacdo
: notificacdes.
da obra/servico
9 Receber R_eglstrar nos Medicdes,
documentos sistemas .
. R - . . relatorios, DINFRA
relativos a execugdo | informatizados de e~
: notificagdes.
da obra/servico acompanhamento
10 | Receber Elaborar termo de | Termo de
. . . Corpo
provisoriamente a | recebimento recebimento P e
. o o técnico/fiscalizagdo
obra/servico provisoério provisoério
11 | Receber Elaborar termo de | Termo de
s . . Corpo
definitivamente a | recebimento recebimento técnico /fiscalizacdo
obra/servico definitivo definitivo ¢
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Desenvolvimento da demanda - Avaliacao Predial

Seq. Atividade Tarefa | Responsavel
documento
1 Receber solicitagdo de Analisar a Processo via
. - ~ DINFRA
vistoria/inspecdo demanda SEI
. . | Elaborar
Encaminhar processo a
2 equipe técnica do despacho com a
quip distribuicao da Despacho DINFRA
Departamento de \ .
demanda a equipe
Infraestrutura P
técnica
Analisar .
3 Receber processo com reliminarmente Processo via Corpo técnico
despacho do DINFRA p SEI p
a demanda
Produto
. Elaborar L
Encaminhar processo - (relatérios,
. L. relatorios, .
4 com solucdo técnica ao Areceres pareceres, Corpo técnico
DINFRA p T estudos e
estudos e projetos .
projetos)
Produto
Receber processo com . (relatorios,
< s Analisar estudos e
5 solugdo técnica do corpo . pareceres, DINFRA
R projetos
técnico estudos e
projetos)
6 Encaminhar processo Elaborar
com solucdo técnica a despacho com a Despacho AEIF
PROAP solucdo técnica
Realizar reunido
7 Receb~er processo com de almh?\mento Despacho PROAP
solucdo técnica para validar ou
nao a solucao)
8 Elaborar
Encaminhar processoa | despacho
AEIF solicitando Despacho PROAP
correcao
Encaminhar processo ao Elaborar Processo via
9 p despacho de PROAP
demandante . SEI
encaminhamento
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6.3. SIMEC

O SIMEC é um sistema informatizado desenvolvido pelo Ministério da
Educacdo destinado a acompanhar e controlar a execucdo das obras e servicos de
engenharia no ambito das institui¢des que recebem financiamento de recursos federais.

O Departamento de Infraestrutura é o responsavel pela operacionalizagdo
do sistema no IFCE; assim, todas as informag¢des devem ser encaminhadas, desde o
planejamento até o recebimento definitivo da obra/servico, conforme fluxograma
abaixo, para atualizagdo e controle da execuc¢do das obras e servigos.

O Anexo II traz as informacdes necessarias para o cadastramento da

obra/servico no SIMEC.

6.3.1 Quadro de tarefas

Reunido prévia da
ceee Documentacdo e
informagdes Pertinente

Cadastramento
O de Projetos e ..
Obras

Demanda
DGO/CAMPI
Solicitar dos fis@isde
obras ouresponsaveis
‘T {(campi) das informagdes
pertinentes

Atualizacdo
periodica do e
Sistema

Baixa por
registro
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SIMEC
Seq. Atividade Tarefa ] Responsavel
documento
Unidade
demandante
1 ) solicita
Encaminhar processo .
relacionado a obra e cadastro no Processo via Demandante
. SIMEC com as SEI
projetos ) ~
informacgdes
preliminares
necessarias
2 Receber processo coma | Analisar Processo via DINFRA
solicitacdo de cadastro demanda SEI
Encaminhar cadastro da | Realizar
3 obra/projeto (Plano cadastro no SIMEC DINFRA
Interno - PI) sistema SIMEC
Enviar
regularmente Medicoes,
4 . as medigoes, ordem de Fiscalizacdo
Encaminhar . ..
~ ordem de Servigo, técnica e gestor
documentagdo para . .
atualizacio do SIMEC servigo, aditivos, fotos, de contratos (IN
¢ aditivos, fotos, termos de n204/2018)
termos de recebimento
recebimento.
Medigoes,
Receber documentagao . orde_m de
5 . Atualizar Servico,
para atualizagdo do . " DINFRA
sistema SIMEC aditivos, fotos,
SIMEC
termos de
recebimento
Dar baixa por
6 Finalizar obra/projeto meto .do SIMEC DINFRA
recebimento
definitivo
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7. Cuidados de uso e manutencao

A durabilidade de uma edificacdo, por via de regra, esta diretamente ligada aos
cuidados de uso e manutencdo adequada. Tais cuidados de uso e manutencdo tém como
finalidade informar as principais medidas de bom uso, familiarizando o usuério com o
funcionamento do imovel.

As edificagbes necessitam de revisdes e manutengfes preventivas. Em uma
simples analogia, as edificacdes podem ser comparadas a organismos vivos que necessitam de
cuidados constantes, de modo que possam ser evitadas patologias nos sistemas construtivos e
demais problemas que possam diminuir sua vida util.

Uma série de materiais € utilizada na construgdo de um imovel. A partir do
momento que o imovel passa a ser ocupado, o usuario deve prezar pelo seu bom uso e
conservacdo. Neste sentido, ¢ de suma importante que o usuario fique atento as
recomendacdes deste manual e que seja um executor e propagador das técnicas de bom uso do

imoével.
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8. Inspecoes

Conceitua-se inspecao como: “andlise técnica de determinado fato,
condicdo ou direito relativo a um edificio, com base em informacdes genéricas e
interpretacdo baseada na experiéncia do engenheiro diagnostico”. A atividade de
inspecdo tem como uma das ferramentas principais a vistoria e toma por base a
observacao visual, constatacdo técnica mediante verificagdo in loco.

O processo de envelhecimento dos componentes das edificacoes é
inevitavel. No entanto, a taxa associada a processo de degradacdo pode ser regularizada
mediante execucdo de agdes periddicas de interven¢do na fase de utilizacdo do imével.
Tais intervenc¢des encontram-se relacionadas as atividades de manutencdo e de inspecao
em edificagcdes, assim como aos processos de diagnostico de anomalias presenciadas nos
mesmos.

Na realidade, quando as edificagdes sdo alvo de atividades de intervencao
regulares (manutengdo, inspecdo e diagnéstico de anomalias), prolonga-se, de uma
forma evidente, a durabilidade dos elementos construtivos intervencionados,
proporcionando um aumento no periodo de vida expectavel dos imdveis.

Os sistemas construtivos, descritos no subitem posterior, estdo
relacionados com as atividades de inspecdao que estdo descritas de maneira mais
detalhada na checklist disponivel no Anexo I deste manual.

Vale salientar que a checklist de manutencao retromencionada é um documento
que deve ser usado nos campi como suporte para as inspecdes periodicas. Ademais,
recomenda-se que tal documento seja usado respeitando a periodicidade apontada no

checklist, para alimentacdo no SIGEBI.

8.1. Construcao civil
8.1.1. Estruturas de concreto e metalico

a) Antes de perfurar as paredes, consultar projetos e detalhamento do seu
imével, evitando, deste modo, a perfuracao de tubulacdoes de agua,
energia elétrica ou gas. Além disso, certificar-se de que, no local

escolhido, ndo existam vigas, nem pilares.
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b) Para melhor fixacdo dos acessorios, utilizar parafusos e buchas
especificas.

c) Evitar o contato direto de matéria organica, substancias acidas e
produtos quimicos sobre a superficie do concreto.

d) Evitar choques mecanicos e trepida¢des de intensidades ndo previstos
na estrutura.

e) Evitar exposicdes das superficies de concreto ao fogo.

f) Evitar o lancamento de acidos sobre a superficie de concreto.

g) Promover cuidados anticorrosivos, impedindo acimulo de agua sobre a
estrutura metalica.

h) Evitar contato com outros objetos de metais que possam levar a

corrosao galvanica.

8.1.2. Esquadrias

a) Evitar impacto nos vidros.

b) As janelas devem correr suavemente, ndo devendo ser forcadas.

c) Aconselha-se lubrificar os caixilhos periodicamente, aplicando 6leo com
funcdo lubrificante nas partes mdveis (roldanas) e na parte inferior das
folhas moveis.

d) Repintar e/ou encerar fazendo as devidas corre¢des, sempre que
necessario.

e) Verificar, remover e repintar ponto de ferrugem.

f) Evitar bater portas e janelas ao fecha-las.

g) Ndo utilizar objetos cortantes ou perfurantes para auxiliar na limpeza
de “cantinhos” de dificil acesso.

h) Nao forgar os trincos, aplicar pressao suave.

i) Usar sabdo ou detergente diluido neutro para remover os detritos de
passaros ou sujeiras acumuladas por periodos mais longos.

j) Nao remover as borrachas ou massas de vedacgao.
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k) Forro falso.
1) Nao utilizar spots com peso superior ao especificado pelo fabricante.
8.1.3. Cobertura, calhas e rufos

a) Limpar os telhados, evitando sobrecargas e acimulo de umidade.
b) Ndo andar sobre as telhas, de modo que se evite o deslocamento das
telhas.

c) Verificar as condi¢coes de selagem dos rufos e calhas.

Recomendacgoes Gerais de Seguranca

As atividades de manutencdo de telhados, manutencdo de forro de gesso, revestimento em argamassa
e pintura, envolvem risco de trabalho em altura, exposicdo a poeiras e outros componentes quimicos como o
cimento e solventes presentes em tintas, portanto, os profissionais encarregados da execucdo desses servicos
devem ser qualificados e estar atentos a seguranca.

Manutengdo de telhado

Deve ser rigorosamente planejada, considerando: o tipo de telha, seu estado e resisténcia; materiais e
equipamentos necessarios a realizacdo dos trabalhos, tais como ferramentas e EPIs. Deve-se ainda definir o
trajeto sobre o telhado visando deslocamento racional, distante de rede elétrica ou areas sujeitas a gases,
vapores e poeiras; a necessidade de montagem de passarelas, escadas, guarda-corpos ou estruturas sobre o
telhado para facilitar manutencdo de telhas; a sinalizacdo e isolamento da drea prevista para execucdo do
trabalho, fazendo a seguranca do publico que transita no entorno e sob a cobertura; os locais para instalacdo
de cabo-guia de aco para possibilitar uso do cinturdo de seguranca; verificacdo das condi¢gées climaticas;
verificar as condicGes médico e qualificacdo técnica dos trabalhadores para servicos; e sobretudo, seguir as
orientacGes das Normas Regulamentadoras NR 18 e 35.

Manutengdo de forro de gesso, revestimento em argamassa e pintura

Para garantir maior seguranca no desempenho dessas atividades € necessario vestimenta para
protecdo dos membros superiores, inferiores e troco, diminuindo o contato dos produtos com a pele, uso de
mascara PFF1, 6culos de protecdo contra particulas volantes, luvas de raspa de couro para a manipulacdo de
agentes cortantes, tais como telhas de ceramica, luvas de PVC para agentes quimicos, cimento, tintas e
solventes, botas com solado antiderrapante, capacete de seguranca com jugular e cinturdo de seguranca tipo
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8.1.4. Impermeabilizacao

a)
b)
c)
d)

Evitar o contato direto da manta asfaltica com as intempéries do dia a dia.

Evitar o aquecimento ndo previsto.

Evitar a realizacdo do tratamento de superficies impermeabilizadas com acidos.
Evitar fazer furos (fixacdo de pregos e parafusos) em superficies sob as quais tenha

sido aplicada manta asfaltica.

8.1.5. Revestimento e piso ceramico

a)

b)

9)

8.1.6. Pintura

a)

Antes de perfurar qualquer peca, devem-se consultar os projetos elétricos e
hidraulicos ou projeto, para evitar perfuracdes em tubulacgdes.

Para fixacdo de modveis ou acessorios, utilizar somente parafusos com buchas
especiais, evitando impacto nos revestimentos que possam causar fissuras.

Utilizar sabdo neutro para lavagem. N&o utilizar produtos quimicos corrosivos ou
abrasivos.

N&o utilizar bomba de pressurizacdo de 4gua na lavagem, bem como vassouras de
piacava ou escovas com cerdas duras, pois podem danificar o rejuntamento.
Cuidado no transporte de eletrodomésticos, moveis e materiais pesados, ndo 0s
arrastar sobre o piso.

Verificar a integridade dos rejuntes das juntas.

Nd&o utilizar objetos cortantes ou perfurantes para auxiliar na limpeza dos cantos de

dificil acesso, devendo ser utilizada escova apropriada (tipo escova de dentes).

Evitar atrito nas superficies pintadas, pois a abrasdo pode deixar

manchas.

b) Evitar pancadas que marquem ou trinquem a superficie.

c)

Evitar contato de produtos quimicos de limpeza, principalmente

produtos acidos.

d) Em caso de necessidade de limpeza, jamais utilizar esponjas asperas.

e)

Evitar o acimulo de agua nas superficies pintadas.
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f) Nao utilizar alcool para limpeza de areas pintadas.

g) Evitar atrito nas superficies, pois a abrasao pode desgastar a superficie
prejudicando sua estética e estanqueidade.

h) Evitar impactos que marquem ou trinquem a superficie.

i) Evitar contato de produtos quimicos de limpeza, principalmente
produtos acidos.

j) Em caso de necessidade de limpeza, jamais utilizar esponjas asperas,
buchas de palha de a¢o, lixas e maquinas com jato de pressao.

k) Evitar o acdmulo de agua sobre a superficie.
8.1.7. Piso de madeira

a) O principal cuidado é evitar a umidade, ela pode dilatar a madeira que,
quando volta a secar, tende a deformar e soltar-se.

b) Utilizar pano imido para limpar o piso.

c) Nos primeiros 90 dias apds a instalacdo, quando a madeira ainda se esta
acomodando, e o verniz encontra-se em processo de cura, recomenda-
se apenas flanela seca;

d) Quando o rejunte dos pisos de madeira se solta, é necessario proceder a
calafetacdo apropriada das juntas, usando-se, para isso, materiais e
maquinas especificas; a seguir, elimina-se o pé que ficou nas frestas e
faz-se a calafetagdo com massa apropriada.

e) Apos a calafetacdo completa, o piso deve ser lixado novamente em duas
etapas e, em seguida, receber acabamento apropriado para pisos de

madeira.
8.1.8. Piso intertravado

a) Verificar se a superficie do pavimento esta nivelada.
b) Verificar se atende aos caimentos para drenagem e acessibilidade.

c) Verificar se ha algum bloco que deva ser substituido

8.1.9. Piso industrial

a) Verificar a uniformidade, presenca de falhas e manchas.

b) Verificar a integridade das fitas.
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Recomendacgbes Gerais de Segurancga

Durante a preparacdo da massa para assentar o piso o profissional estard exposto ao cimento, material
irritante que reage em contato com a pele, com os olhos e vias respiratdrias. O cimento libera calor
quando em contato com a umidade, que no caso da aplicagdo do piso, é oriundo da dgua utilizada na
mistura da massa e do proprio suor do trabalhador. O cimento provoca lestes que variam desde
gueimaduras até dermatites de contato.

Portanto, recomenda-se o uso de vestimenta para protegdo dos membros superiores, inferiores e
tronco, diminuindo o contato do cimento com a pele, mascara PFF1, devido a poeira produzida ao
manipular o cimento seco, dculos de protecdo contra particulas volantes, luvas e botas de PVC para no
manuseio do cimento dmido.

Quanto a aplicagdo do piso cerdmico, comumente & necessario realizar o corte das pegas
utilizando magquita ou cortador de cerdmica manual, sendo assim, além dos itens de seguranca agui
mencionado, recomenda-se ainda, o uso de protetor auditivo e luva de raspa de couro.

8.1.10. Instalagdes hidrossanitarias

a) Nao utilizar, na limpeza ou desentupimento, hastes metalicas rigidas ou
vergalhoes, dcidos ou produtos causticos.

b) Nunca jogar gordura ou residuo sélido no ralo das pias e dos lavatérios.

c) Nao furar paredes antes de verificar o projeto.

d) Verificar eventuais vazamentos.

e) Nao apertar em demasia os registros e torneiras.

f) Nao trocar pecas por conta prépria, requisitando mao-de-obra
especializada;

g) Verificar se as tampas das caixas d’agua estdo bem vedadas. Quando as
caixas d'adgua forem de fibra, verificar se nao ha nenhuma rachadura ou
vazamento nos flanges.

h) Todas as vezes em que se for limpar os reservatorios, abrir e fechar
completamente todos os registros do barrilete, para evitar travamento

dos registros por incrustagao.
8.1.11. Instalacdes de louca ou metais sanitarios

a) Ndo jogar quaisquer objetos nos vasos sanitarios e ralos que possam

causar entupimento, tais como: absorventes, papéis cotonetes...
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b) Nao deixar de usar a grelha de protecdo que acompanha a cuba de inox
das pias de cozinha.

c) Nunca subir ou se apoiar nas lougas e bancadas.
8.1.12. Instalacdes de piscina

a) Manter a piscina cheia de agua, evitando assim o aparecimento de
trincas no seu material de acabamento e/ou desbotamento do material
usado.

b) Ligar o filtro frequentemente.

c) Passar na dgua a peneira especifica sempre que necessario.

d) Aspirar com equipamento adequado o fundo da piscina.

e) Limpar as bordas da piscina com produtos especificos.

8.2. Instalacdes Elétricas
8.2.1 Quadro de luz e forga

a) Em caso de sobrecarga momentanea, o disjuntor do circuito atingido se
desligard automaticamente, bastando religa-lo. Caso ele volte a desligar,
sera preciso solicitar os servigos de um profissional habilitado.

b) Nao alterar as especificagdes dos disjuntores localizados nos quadros
de distribuicao das edificacgoes.

c) Nunca ligar aparelhos diretamente nos quadros de luz;

d) Em caso de incéndio, desligar o disjuntor geral do quadro de
distribuicao.

e) Nao desligar o disjuntor que alimenta o sistema de iluminacdo de

emergeéncia, para que o sistema funcione em caso de falta de energia.

8.2.2. Tomadas e iluminacgao

a) Nao utilizar “benjamins” ou “adaptadores T” ou extensdes com varias
tomadas, pois eles provocam sobrecargas.

b) So realizar a manutencao elétrica com o circuito desenergizado.

c) Nao ligar aparelhos com voltagem diferente das tomadas.

d) Sé instalar lampadas compativeis com a tensao do projeto.

e) Identificar a tensdo das tomadas diferentes do padrao da edificacgao.
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8.2.3 Informacgdes adicionais

a) Evitar contato dos componentes dos sistemas com agua.

b) Nao jogar jato de agua nas luminarias e/ou na central de baterias do
sistema de iluminagdo de emergéncia.

c) Ao adquirir aparelhos elétricos, verificar se o local escolhido para a sua
colocagdo é provido de instalacdo elétrica adequada para o seu
funcionamento, nas condi¢des especificadas pelos fabricantes.

d) Em caso de pane ou qualquer ocorréncia na subesta¢do (caso haja na
edificacdo), contatar a concessionaria imediatamente.

e) S6 permitir o acesso as dependéncias da subestacdo e centro de
medicdo de energia a profissionais habilitados ou agentes credenciados
da companhia concessionaria de energia elétrica.

f) Nao utilizar o local da subestacao ou centro de medi¢cdo como depoésito
nem armazenar produtos inflamaveis que possam gerar risco de
incéndio.

g) Efetuar limpeza nas partes externas das instalacdes elétricas (espelho,

tampas de quadros etc.) somente com pano seco.

Recomendagoes Gerais de Seguranga

Quando as medidas de protecdo coletiva forem tecnicamente inviaveis ou insuficientes para
controlar os riscos, devem ser adotados equipamentos de protecdo individual especificos e
adequados as atividades desenvolvidas, em atendimento ao disposto na NR 6 do MTE, exemplo:

+ Capacete comforro de borracha e aba total;

+ Luvasde borracha com resisténcia e classe apropriada e luva de cobertura;

+ Calcados de seguranca para eletricista, sem a presenca de componentes metalicos;

+ Cinto de seguranca abdominal ou tipo paraquedista para eletricista (atividades >2m de altura);

+ Viseira protetora de fagulhas;

+ Escadas de fibra de vidro com travas do tipo antiderrapante em borracha;

+ Escada comisolamento para eletricidade;

+ Protetor auriculare estacas-guia em madeira e aluminio com cabos de borracha.

O colaborador deve possuir treinamento sobre “seguranca em instalagdes e servicos em

eletricidade” e “trabalho em altura” previstos na NR 10 e NR 35.

8.3. Instalacdes de gas
8.3.1 Tubos, conexdes e centrais de gas

a) Sempre que ndo houver utilizacao, manter os registros fechados;
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b) Nunca testar ou procurar vazamentos num equipamento, tubulacao ou
medidor de gas utilizando fésforo ou qualquer outro meio que
provoque chama.

c) Adequar e nao bloquear a ventilagdo dos ambientes onde se situam os
aparelhos a gas para evitar o acumulo de gas que pode provocar
explosao.

d) Nao utilizar a central de gas como depdsito de materiais.

e) Nao pendurar objetos nas tubulagdes.

f) Em caso de vazamentos de gas que ndo possam ser eliminados com o
fechamento de registro ou torneira, chamar a empresa responsavel pela
instalacao da central de gas.

g) Para execu¢do de qualquer servico de manuten¢do ou instalacdo de

equipamentos a gas, contratar empresas especializadas.

h) Nunca aquecer os cilindros com o objetivo de aumentar a pressao em

seu interior.

8.4. Instalag¢oes de ar-condicionado

Recomendactes Gerais de Seguranga

No caso de vazamentos todas as valvulas do sistema de gas devem ser fechadas,

interruptores e/ou disjuntores elétricos ndo devem ser ligados ou desligados, sendo proibido

fumar ou provocar qualquer chama, além disso, ndo permitido a circulacdo de pessoas nas

proximidades da zona de vazamento.

Contatar imediatamente o distribuidor ou empresa prestadora de servico de

manutencéo, ou ainda o corpo de bombeiro.

8.4.1 Equipamentos de ar-condicionado

a) Antes de realizar a manutencao, desligar o ar-condicionado da tomada.
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b) Ler o manual para checar o encaixe correto do filtro, que pode sofrer
danos ao ser retirado e encaixado.

c) No caso dos filtros lavaveis, presentes na maioria dos condicionadores
de ar, agua e sabao neutro podem ser usados para a limpeza: lavar o
filtro em agua corrente e passar sabdao com a mado ou com o auxilio de
um pincel, nunca com instrumentos abrasivos como escovas de cerdas
rigidas. Se os filtros forem do tipo ndo lavavel, remover a sujeira com
um aspirador de p6.

d) Limpar o painel com um pano seco; se estiver muito sujo, usar pano
umido.

e) Sempre fazer a secagem das pecas a sombra e nunca as expor
diretamente ao sol ou fontes intensas de calor, como secadores de
cabelo. Também nunca usar produtos quimicos sobre os itens que
possam ser deteriorados por eles.

f) S6 reinstalar o filtro quando este e o painel estiverem completamente
secos.

g) Nao usar sprays odorizadores dentro das unidades, os produtos podem
causar danos e corrosao das pecas.

h) Nao limpar a parte interna do aparelho, pois é possivel que algum

componente seja danificado e, ainda, ha o risco de acidentes elétricos.

Recomendacgdes Gerais de Seguranca

A manutencdo de aparelhos de ar condicionado esta relacionada a alguns riscos, tais como,
risco de queda em mesmo nivel e em altura, descargas elétricas, aspiracao de particulas nocivas,
perigo de ferimentos no manuseio de ferramentas e projecdo de particulas, danos ao aparelho auditivo
por uso de equipamentos que produzem ruido intenso, dentre outros. Portanto, além do profissional
possuir capacitacao para a execucao do servico, inclusive treinamento em trabalho em altura, quando
o trabalho assim for executado, & imprescindivel o uso de EPI: dculos de protecdo _contra particulas
volantes; protetor auricular; luvas de seguranca com isolamento; capacete de seguranca; botina de
seguranca, com protecdo proveniente de energia elétrica; escada com isolamento para eletricidade;
e cinto do tipo paraguedista com talabarte e sistema trava-quedas.
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8.5. Instalacdes de combate a incéndio
8.5.1. Uso e localizacdo dos equipamentos de combate a incéndio

a) Nao utilizar extintores, rede de hidrantes e mangueiras para outras
finalidades.

b) Nunca deixar fechado o registro geral de hidrantes.

c) Engatar as mangueiras no registro e ao esguicho apenas quando da
ocorréncia do incéndio e seu efetivo uso;

d) Nao utilizar a reserva de agua do reservatério destinada a combate a
incéndio para outra finalidade.

e) Nao encobertar extintores com pilhas de materiais.

f) Garantir aos extintores sobre rodas o livre acesso a qualquer ponto da
instituicao;

g) Nao localizar os extintores nas paredes das escadas e antecamaras.

h) Instalar o suporte de fixacdo dos aparelhos extintores, quando em
paredes ou divisérias, a 1,60m do piso acabado.

i) Instalar aparelhos extintores sobre o piso acabado apenas quando
apoiados em suportes apropriados, com altura entre 0,10 e 0,20m do
piso.

j) Manter os extintores em locais de facil visualizacdo e com menor
probabilidade de o fogo bloquear o seu acesso.

k) A area de marcacdo no piso abaixo do extintor ndo poderd ser
obstruida;

1) Manter bem conservadas as sinalizagdes verticais, de modo a nao
prejudicar a sua clara identificacao.

m) Nao trancar as portas corta-fogo e as caixas de hidrantes.

n) Evitar o uso de agentes corrosivos (agua sanitaria, cloro, etc.) na
limpeza das portas corta-fogo, os quais podem provocar a oxidacdo da
porta;

0) Nunca deixar qualquer obstaculo, sequer ocasionalmente, obstruindo o
acesso as portas corta-fogo, extintores de incéndio, hidrantes e a outros

componentes do sistema de combate a incéndio da edificacao.
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p) Nao tampar os sensores de fumaca, caso existam.

q) Nunca instalar lampadas a uma distancia de até 20 cm dos bicos dos
sprinklers para que estes ndo sejam acionados desnecessariamente.

r) Nao aproximar dos sprinklers qualquer objeto ou equipamento que
produza calor de aproximadamente 68°C, temperatura de rompimento
dos bicos.

s) Em caso de incéndio, desligar, imprescindivelmente, a chave principal
de energia da edificagdo ou do setor em que se ird efetuar o combate, a
fim de evitar acidentes com descargas elétricas.

t) As especificagbes dos equipamentos de combate a incéndio estdo

detalhadas no Anexo III.
8.6. Elevadores e plataformas
8.6.1. Equipamentos

a) Respeitar o nimero maximo de passageiros indicado na cabina.

b) Nao fumar na cabina do elevador.

c) Para subir, acionar apenas o botdo superior e, para descer, apenas o
botdo inferior, isto é, ndo acionar os dois botdes.

d) Chamar apenas um elevador de cada vez, a fim de ndo ocasionar viagens
desnecessdrias, desgaste no equipamento, além de uso excessivo de
energia elétrica.

e) Abrir a porta do pavimento quando a da cabina estiver totalmente
aberta e, antes de entrar, verificar se ela se encontra parada no andar.

f) Entrar e sair da cabina sempre olhando para as soleiras das portas.

g) Se faltar energia, manter a calma e ndo tentar sair do elevador sozinho.

Recomendagoes Gerais de Seguranga
N&o é recomendavel a tentativa de resgate de passageiros presos em elevadores parados

por pessoas nao habilitadas. O resgate deve ser feito somente pelo técnico de manutencéo ou
Corpo de Bombeiro.
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8.7. Camara frigorifica
8.7.1. Equipamentos

a) Para a limpeza da camara frigorifica, utilizar pano imido e detergente
neutro e ndo aplicar jatos d’agua.

b) Manter limpo e desobstruido o condensador, usando escova com
dureza média e detergente neutro. Sujeira nas aletas prejudica
enormemente o rendimento e o funcionamento da maquina.

c) Nao impedir o fluxo de ar do evaporador com mercadorias.

d) Nunca mexer no termostato sem autorizagao.

Recomendagoes Gerais de Seguranga

A manutencdo desse equipamento & exclusivamente realizada por profissional qualificado,
todavia, a impeza que deve ser feita periodicamente pela propria equipe que labora na area. Nesses
momentos o equipamento deve estar desenergizado.

Devido a umidade excessiva, na hora da higienizacao da camara o profissional responsavel
devera utilizar vestimenta, luva e calgado com protegao contra umidade proveniente de operacdes
com uso de agua, pois a exposicao a umidade excessiva deixa a pele vulneravel, sendo uma porta
de entrada para infeccies.
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ANEXO1

Modelo de checklist de manutengao

ESTRUTURA DE CONCRETO E METALICAS

~ Sl Data da Estado de ~ Assinatura do
Inspecoes Periodicidade . . ~ Observacoes . .
vistoria conservacao vistoriador

Vistoriar
certificando-se da
ndo proliferacdo de
fungos, inexisténcia| Anualmente
de furos e
aberturas de vaos
ndo previstos no
projeto original

Vistoriar as
alvenarias quanto a
existéncia de
sobrecarga devido
a fixacao de
estantes,
prateleiras,
armarios etc.

Anualmente

Verificacdo da
integridade da Anualmente
estrutura

Verificacdo do
aparecimento de
manchas Anualmente
superficiais no
concreto

Verificacdo do nivel A cada 3
de corrosdo (trés)anos
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ESQUADRIAS

Inspecoes

Periodicidade

Data da
vistoria

Estado de
conservacao

Observacoes

Assinatura do
vistoriador

Revisdo das
vedagdes e fixa¢des
dos vidros nos
caixilhos

Anualmente

Revisdo da
integridade fisica

Anualmente

Verificagcdo da
existéncia de
vazamentos

Anualmente

Verificao
funcionamento de
trincos, dobradicas
e etc

Anualmente

Revisdo dos
orificios dos trilhos
inferiores

Anualmente

Reapertar
parafusos
aparentes dos
fechos

Anualmente

Revisdo dos
orificios dos trilhos
inferiores

Anualmente

Revisao da
persiana de enrolar

Anualmente

Regulacio o freio

Anualmente

COBERTURA, CALHAS E RUFOS

Inspecoes

Periodicidade

Data da
vistoria

Estado de
conservacao

Observacgoes

Assinatura do
vistoriador

Estrutura de

Anualmente
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engradamento
metalica:

verificacdo da

integridade da
estrutura

Verificacdo das
ligacdes soldadas
da estrutura

Anualmente

Verificacdo de
corrosao dos
materiais metalicos

Anualmente

Estrutura de
madeira: revisdo da
integridade fisica

Anualmente

Revisdo das
ligagdes entre as
pecas

Anualmente

Calhas e rufos:
limpeza periédica
de calhas e rufos

A cada 6 (seis)
meses

Verificacao do nivel
de corrosio de
todos os materiais
metalicos

A cada 6 (seis)
meses

Verificacdo do
acumulo de agua
em calhas e rufos

A cada 6 (seis)
meses

Telhas: verificacao
daintegridade
fisica das telhas e
substituicdo das
pecas trincadas ou
quebradas

A cada 6 (seis)
meses

FORRO FALSO
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Data da

Estado de

Assinatura do

Inspecoes Periodicidade . . ~ Observacoes . .
vistoria conservacao vistoriador
Verlfl_c agao da A cada 2 (dois)
condicdo dos ANos
pontos embutidos
Ve_rlficag_;ao 2 A cada 2 (dois)
existéncia de
! anos
fissuras
IMPERMEABILIZACAOQ
Inspecoes Periodicidade D'ata d'a 2Ll d? Observacoes As.smat.u ra do
vistoria conservacio vistoriador
Inspecdo da
instalacdo de
antenas, hastes de
para-raios e demais | A cada 6 (seis)
equipamentos meses
instalados sobre
areas
impermeabilizadas
Verificacao da A cada 2 (dois)
presenca de fungos
anos
(mofo)
REVESTIMENTO CERAMICO
Inspecoes Periodicidade D.ata (!a Eavce d? Observacoes As.smat.u Lalce
vistoria conservacao vistoriador
Ceramica:
verificacdo de
fungo (mofo), Anualmente
manchas e
presenca de pecas
quebradas
Argamassa de
. Anualmente
rejuntamento:
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promover uma
revisdo do sistema
de rejuntamento
quanto a presenc¢a
de fissuras e
pontos falhos
PINTURA
Inspecoes Periodicidade D'ata (!a ey d? Observacoes As.smat.u eiCL
vistoria conservacio vistoriador
Inspecdo para
avall.a ras A cada 2 (dois)
condicoes,
anos
esfarelamento e
perda de cor
PISO DE MADEIRA
Inspecoes Periodicidade D.ata (!a ey d? Observacoes As§1nat}1 G
vistoria conservacao vistoriador
Inspecdo da .
integridade dos A cada 2 (dois)
) anos
rejuntes
PISO INTERTRAVADO
Inspecoes Periodicidade D.ata (!a Eavce d? Observacoes As.smat.u Lalce
vistoria conservacao vistoriador
Inspecio da
integridade das Anualmente
juntas
PISO CIMENTADO
~ Periodicidad Data da Estado de ~ Assinatura do
Inspecoes . . ~ Observacoes . .
e vistoria conservacao vistoriador
Inspecao
integridade Anualmente

INSTALACOES HIDROSSANITARIAS
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~ syl . Data da Estado de ~ Assinatura do
Inspecoes Periodicidade . . ~ Observacoes . .
vistoria conservacao vistoriador

Verificacdo dos
ralos e sifoes das
loucas sanitdrias,

tanques, lavatorios
e pias

A cada 6 (seis)
meses

Verificacdo e
limpeza dos ralos e
grelhas, assim
como todo o
sistema de calhas e
esgotamento das
aguas pluviais

A cada més ou
semanalmente,
em periodos
chuvosos

Verificacao da
estanqueidade (se
elas ndo
apresentam
vazamento) das
tubulacdes

Anualmente

Verificacao da
existéncia de
oxidacdo nas Anualmente
tubulacdes de

cobre

Verificacao dos
terminais de
ventilacdo da rede
de esgoto

Mensalmente

Remocao do ar da
tubulagdo nos
ultimos pontos Anualmente
inferiores até

recomposicdo total
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de 4gua na
tubulacdo

Limpeza de sifées
das pias, corrigindo
eventuais
vazamentos

A cada 6 (seis)
meses

Limpeza da caixa
sifonada, caixas de
passagem de
gordura e esgoto

A cada 6 (seis)
meses

Limpeza dos
reservatorios

A cada 6 (seis)
meses

Limpeza dos filtros
e revisao das
valvulas redutoras
de pressao

Anualmente

Substituicdo dos
vedantes
(courinhos) das
torneiras,
misturadores e
registros de
pressao

Anualmente

Busca de
vazamentos nas
torneiras e
registros, inclusive
chuveiro

Anualmente

Verificacdo da
pressao e vazdo da
agua

Anualmente

Verificacdo do
acionamento de
valvula de descarga

Anualmente
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Verificagdo do
funcionamento das
bombas de
recalque (de dgua
potavel, incéndio,
esgoto ou de agua
pluviais),
submersas (esgoto
e dguas pluviais)

A cada 6 (seis)
meses

Verificacdo das
tubulacgdes de
captacdo de agua
do jardim para
detectar a presenca
de raizes que
possam destruir ou
entupir as
tubulacdes

Anualmente

Verificacdo das
caxetas, anéis de
vedacdo e a
estanqueidade dos
registros de gaveta,
evitando
vazamentos

A cada 3 (trés)
anos

Verificacdo em
todas as torneiras e
registros do
campus se o
hidrometro
continua rodando,
indicando a
presenca de
vazamento

A cada 6 (seis)
meses
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Limpeza de calhas
de aguas pluviais

A cada 6 (seis)

antes e apos cada meses
periodo de chuva
LOUCAS/METAIS SANITARIOS
Inspecoes Periodicidade D'ata (!a ey d? Observacoes As.smat.u eiCL
vistoria conservacao vistoriador
A cada 6 (seis)
Busca de meses nos 2
vazamento nas (dois)
bolsas de ligacdo primeiros
do vaso anos; depois, a
cada ano
PISCINA
Inspecoes Periodicidade D.ata (!a B0 d(f Observacgoes As.smat.u EIC0
vistoria conservacao vistoriador
Observacdo da _
. . Diariamente
limpeza da agua
Lavagem do filtro | Semanalmente
Control,e do pH da Semanalmente
agua
Limpeza do cesto
da bomba sempre
Sempre que
que se detectar s
A necessario
algum material em
seu interior
INSTALACOES ELETRICAS
Inspecoes Periodicidade D_ata d_a LG dg Observacoes As.smat.u Lalee
vistoria conservacao vistoriador
Verificacao, Diariamente
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registro e analise
daleitura do
medidor de
energia

Testar
funcionamento do
sistema de
iluminagao de
emergeéncia

Mensalmente

Verificar se os
fusiveis do sistema
de iluminacgao de
emergéncia estdo
mal fixados ou
queimados

A cada 2 (dois)
meses

Avaliacao do
estado de
isolamento das
emendas de fios e,
no caso de
problemas

A cada 6 (seis)
meses

Teste do disjuntor

tipo DR, apertando

o botdo localizado

no proéprio

disjuntor (ao

apertar o botao, a
energia sera

cortada; caso isso

ndo ocorra, trocar
o disjuntor)

A cada 6 (seis)
meses

Verificar o estado
dos contatos
elétricos,

A cada 6 (seis)
meses
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substituindo as
pecas que

apresentarem
desgaste

Verificar a
continuidade dos
condutores em
cobre nu do
sistema de
aterramento

Anualmente

Verificar e, se
necessario,
reapertar as
conexoes do

Anualmente

quadro de
distribuicao
Reapertar todas as | A cada 2 (dois)
conexoes anos
INSTALACOES DE GAS
. S Data da Estado de ~ Assinatura do
Inspecoes Periodicidade . . ~ Observacgoes . .
vistoria conservacao vistoriador
Inspecdo visual na
rede de Mensalmente
distribuicao
Limpeza déll central Mensalmente
de gas

Verificacdo das
condicdes da
central

A cada 2 (dois)
meses

Verificacdo da
sinalizacao de
seguranga e
extintores
préximos a central

A cada 2 (dois)
meses
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Verificacdo da .
estanqueigade das A cada 2 (dois)
valvulas meses
Eliminagao de A cada 6 (seis)
focos de corrosao meses
Verificacdo da
vahda@e de Mensalmente
mangueira e o
regulador
INSTALACOES DE AR-CONDICIONADO
Inspecoes Periodicidade iz A sl el Observacoes AES IR 45

vistoria conservacao vistoriador

Quadros elétricos:
Limpeza dos
elementos e Mensalmente

eliminagdo de
pontos de corrosio

Verificacdo dos
elementos quanto
ao funcionamento | Mensalmente
eletromecanico e

fixacdo

Reapertamento
dos terminais,
barramentos e Mensalmente
elementos de
fixacdo

Registro da tensado
e correntes
elétricas dos Mensalmente
equipamentos
ligados ao quadro

Verificacao dos

. . Mensalmente
alarmes visuais e
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sonoros

Verificagdo da
operacao nas
fungdes manual,
automatica e
remota

Mensalmente

Verificacdo das
fiacoes,
barramentos e
sistemas de
aterramento

Mensalmente

Medicdo e registro
das tensoes de
entrada no quadro
elétrico

Mensalmente

Eliminacao de
focos de corrosao

A cada 3 (trés)
meses

Regulacdo dos
elementos de
protecdo, operacao
e controle
conforme as
condicoes de
referéncia

A cada 6 (seis)
meses

Compressores:
limpeza externa

Mensalmente

Detecgdo de
vibracdes e ruidos
anormais

Mensalmente

Verificacdo do
nivel de 6leo no
visor

Mensalmente

Verificacdo do
funcionamento do

Mensalmente
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separador de dleo

Medicao e registro
de tensdo e
correntes elétricas

Mensalmente

Medigdo e registro
do isolamento
elétrico

Mensalmente

Verificacdo do
aterramento
elétrico

Mensalmente

Verificacdo do
funcionamento do
aquecedor de 6leo

Mensalmente

Verificacdo do
funcionamento das
valvulas de
servicos

Mensalmente

Execucdo de teste
de vazamento

Mensalmente

Ajuste dos
dispositivos de
seguranca

Mensalmente

Verificacao dos
parafusos de
fixacdo das bases
dos compressores

Mensalmente

Medicao e registro
da pressao de
sucgdo do
compressor

Mensalmente

Medicao e registro
da temperatura do
gas de succio e do

A cada 3 (trés)
meses
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gas de descarga do
compressor

Medigdo e registro
da temperatura do

A cada 3 (trés)

compressor meses
Medicdo e registro | A cada 3 (trés)
da pressao do dleo meses
Eliminagao de A cada 6 (seis)
focos de corrosao meses
Completar o nivel | A cada 6 (seis)
de 6leo - meses
Verificacdo do teor | A cada 6 (seis)
de acidez do dleo meses
Troca de 6leo Anualmente
Tubos, conexoes e
acessorios:
Verlﬁfacéo da Mensalmente
existéncia de
danos, corrosio e
fixacdo
Verificacdo da
existéncia de
Mensalmente
danos no
isolamento
Verificacdo da
existéncia de
danos externos
Mensalmente
nos
compensadores de
vibracao
Verificacdo da Mensalmente

existéncia de
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vazamento

Limpeza externa

Mensalmente

Verificacdo da
linha de liquido do
filtro

Mensalmente

Verificacdo do
visor de liquido

Mensalmente

Verificacdo do
tubo capilar da
véalvula de
expansao

Mensalmente

Verificacdo da
operacao das

A cada 3 (trés)

valvulas meses
solenoides
Reapertamento de | A cada 3 (trés)
conexoes meses
A]Auste dos A cada 6 (seis)
parametros de
operacao meses
Eliminacdo de A cada 6 (seis)
focos de corrosao meses
Evaporador:
limpeza do sistema | Mensalmente
de drenagem
Verificacdo da
existéncia de Mensalmente
vazamentos
Limpeza de

superficies de
troca de calor

A cada 3 (trés)
meses

Determinacdo e

A cada 6 (seis)
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registro do
superaquecimento

meses

Condensador:

verificacdo dos

dispositivos de
seguranca

A cada 3 (trés)
meses

Limpeza das
superficies de
troca de calor

A cada 3 (trés)
meses

Verificacdo do

isolamento A cada 6 (seis)
térmico do meses
componente

Registro das
temperaturas e
das pressdes na

condicao de plena

vazdo e dos fluidos
nos pontos de

entrada e de saida

A cada 6 (seis)
meses

Filtro de ar:
verificacdo da
existéncia de

sujeira, danos e
COIrosao

Mensalmente

Limpeza e vedacio
de frestas da
estrutura

Mensalmente

Verificacdo do
ajuste da moldura
do filtro na
estrutura

Mensalmente

Limpeza do
elemento filtrante,

Mensalmente
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prazo para a
nova recarga;

quando
recuperavel
INSTALACOES DE COMBATE A INCENDIO
o Periodicida Data da Estado de ~ Assinatura do
Inspecoes . . ~ Observacoes . .
de vistoria conservacao vistoriador
Verificacdo do
funcionamento dos
sistemas de alarme | Mensalmente
conforme a
orientacdo do
fabricante
Verificacdo do
estado das placas
(,1e sinalizacdo das Mensalmente
areas de fuga e da
integridade da
sinalizacdo
horizontal
Anualmente
ou sempre
que este
apresentar
Recarregamento alguma
dos extintores - avaria
independent
emente do

Revisar os
extintores

Mensalmente

Mensalmente
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Revisar o sistema
de hidrantes

ELEVADORES E PLATAFORMAS
Periodicida Data da Estado de - Assinatura do
. . ~ Observacoes

de Vistoria Conservacio

Inspecoes . .
pec vistoriador

Cabina:_verificacdo
do funcionamento | Mensalmente
e integridade do
painel de operacao
Verificacdo portas,
corredicas e Mensalmente
réguas de
seguranca
Deteccdo de
vibragdes e/ou
ruidos anormais
quando ha
movimentacdo da
cabina

Mensalmente

Verificacdo do
funcionamento e
limpeza das
lampadas, fixacao
e limpeza do
subteto e
funcionamento e
limpeza do
ventilador

A cada 2
(dois) meses

Pavimento:
verificacdo do
funcionamento e

Mensalmente
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integridade das
botoeiras e
indicadores

Verificacdo do
funcionamento e
integridade das
portas e soleiras

Mensalmente

Verificacdo da
aceleracao,
desaceleragdo e
nivelamento

Acada 6
(seis) meses

Casa de maquinas:
limpeza da casa de
maquinas

Mensalmente

Verificacdo de
protecoes e
conexoes

Mensalmente

Verificacdo do
quadro de
comando

A cada 6
(seis) meses

Verificacdo de
maquina e cabos
de tracao

Acada 6
(seis) meses

Verificacdo do
limite final de

A cada 6

subida e de (seis) meses
descida
Veibcriode | pcaiac
(seis) meses
seguranca
Verificacdo da Acada 6
unidade hidraulica | (seis) meses
Em cima da Mensalmente
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cabina: verificagdo

do aparelho de
seguranca
Verlflca(;_ao de A cada 3
corredicas n
. (trés) meses
superiores
Verificacdo do A cada 3
operador de n
(trés) meses
portas
Limpeza de teto e A cada 3
estrutura (trés) meses
Unidade
h}(%raullca: Mensalmente
verificacdo dos
limites de parada
de subida
Verificacao de A cada 3
guias e suportes | (trés) meses
Verificacao de Acada 6

cabos de manobra
e fiacao

(seis) meses

Verificacdo do
limite de reducao
de descida

Acada 6
(seis) meses

Verificacdo do
limite de parada
de descida

Mensalmente

Verificacdo da
valvula de queda
(vazamentos)

Mensalmente

Verificacdo do
pistao hidraulico
(vazamentos,

Mensalmente
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fixagdo nos
suportes dos
pistoes e
conexdes)

Verificacdo da
mangueira
hidraulica

(vazamentos)

Mensalmente

Pogo: limpeza do
fundo do poco

Mensalmente

Verificacdo do
funcionamento do
aparelho de
seguranca

Mensalmente

Verificacdo das
corredicas
inferiores

A cada 3
(trés) meses

Plataforma
elevatdria:
verificacdo do
funcionamento e
integridade do
painel de operacao

Mensalmente

Verificacao dos
limites de parada
de subida e
descida (limpeza,
fixacdo,
lubrificacao,
desgastes dos
canais, eixos e

A cada 3
(trés) meses

rolamentos)
Busca de A cada 3
vazamentos, (trés) meses
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fixagdo nos
suportes dos
pistdes e conexdes

Verificacdo da
mangueira
hidraulica

(vazamentos)

A cada 3
(trés) meses

CAMARA FRIGORIFICA

Inspecoes

Periodicidade

Data da
vistoria

Estado de
conservacao

Observacoes

Assinatura do
vistoriador

Verificacdo do
estado das gaxetas
magnéticas e das
borrachas da parte
inferior da porta

Mensalmente

Verificacdo do
funcionamento do
dispositivo de
abertura interna
de emergéncia

Mensalmente

Verificar se ndo
permanece alguma
quantidade de gelo

nas aletas e na
bandeja do
evaporador

Mensalmente

Verificar se a
tubulacdo do
dreno esta
desobstruida

Mensalmente

Limpeza dos
componentes da
unidade
condensadora

Mensalmente
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Deteccdo de algum
ruido anormal nas
unidades
evaporadoras e
condensadora

Mensalmente

Busca de
vazamento de 6leo
nas conexoes,
soldas, juntas,
valvulas, selos-de-
vedacdo

A cada 3 (trés)
meses

Verificacdo de
todos os parafusos
de fixacdo do
sistema,
principalmente da
unidade
condensadora

A cada 3 (trés)
meses
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13.

14.

15.

16.

ANEXO II

Informagdes necessarias para o SIMEC

Descrigdo completa da obra (&rea construida, quantidade de ambientes e sua descricdo e
outras informagdes basicas);

Valor da obra (valor da empresa vencedora);

Endereco completo, inclusive CEP, da localidade onde sera realizada a obra;

Responsavel pelas informac6es (nome completo), com CPF;

Tipo de licitacdo (concorréncia, tomada de preco, etc);

Data da publicacéo do edital e abertura das propostas;

Data da homologacéo da licitacdo e o arquivo (pdf ou jpeg) assinado;

CNPJ e nome da empresa vencedora da licitacéo;

Data da assinatura do contrato e sua vigéncia,

Data da ordem de servico e prazo da obra;

. Cronograma fisico-financeiro da empresa vencedora com datas de inicio e término de

cada etapa de servigos a realizar;

Planilha (em Excel) da empresa vencedora para cadastro no SIMEC;

MedicBes com valores e servi¢os pagos, bem como a data de liberacdo dos mesmos;
Fotos alusivas a cada servico executado e sempre enviar fotos mostrando 0s servicos
como um todo, identificando cada foto com o servigo executado;

Relatorio de cada medicdo realizada, resumindo todos 0s servigos que foram executados
por medicdo e indicando o responsavel da obra e ART de execucdo (contratada);

Anexar projetos basicos da obra (arquitetbnicos e complementares).
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ANEXO III

Equipamentos de combate a incéndio

Extintores de incéndio sio equipamentos utilizados para o principio de
incéndio. Eles podem ser do tipo agua pressurizada, gas carbénico (C02),
espuma mecanica ou pé quimico seco. A selecdo ocorre conforme o tipo de
material que pode entrar em combustao.

OBSERVACAOQ:

v’ Nio usar agua pressurizada em incéndios com equipamentos
elétricos energizados e liquidos e gases inflamaveis (GLP, tintas,
gasoling, dleos, etc.)

v' 0 gas carbonico, a espuma mecinica e o p6 quimico seco sio
ineficientes para incéndios em materiais s6lidos (papeis, madeiras,
fibras, etc.)

v/ Nio usar a espuma mecinica em incéndios com equipamentos
elétricos energizados.

Hidrantes sdo conhecidos popularmente como “caixas de incéndio”.
Dentro desses abrigos, encontra-se um conjunto composto por mangueira,
esguicho, registro, chave e conexdes para engate.

Os chuveiros automaticos (sprinklers) sio dispositivos que aspergem,
automaticamente, dgua, quando o ambiente atinge uma temperatura pré-
determinada, para controlar ou extinguir um foco de incéndio.

A porta corta-fogo é o equipamento aplicado nas saidas de emergéncia e
nas escadas de incéndio. Tem como funcido conter as chamas e o calor
provenientes do fogo, oferecendo um caminho seguro para a fuga de
pessoas e acesso dos bombeiros que irdo combater o fogo.

E um sistema dotado de botoeiras e sirenes ligado a uma central de
baterias. Em caso de incéndios, o vidro da botoeira devera ser quebrado
para entrar em funcionamento, emitindo um alarme sonoro e visual.
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O detector de fumaca é de um sensor que, quando acionado, indica a
possivel presenca de fogo no ambiente. Esse dispositivo é associado ao
sistema de alarme, disparando-o ao detectar a fumaca. Normalmente, é
instalado nas partes altas do ambiente (forros, lajes), visto que a fumaca é
ar quente e tende a subir.

As tubula¢cdes de agua para combate a incéndio se diferenciam das
demais por estarem pintadas com a cor vermelha.

A sinalizac¢do vertical deve ser implantada em funcdo de caracteristicas
especificas de uso e dos riscos, bem como em fun¢do de necessidades
basicas para a garantia da seguranca contra incéndio e panico na
edificacao.

Nas instalagdes industriais, depdsitos, galpdes, oficinas, mercados e
similares, os locais onde os aparelhos extintores forem colocados terao
uma area de 1m? do piso, localizada abaixo do extintor, pintada em
vermelho e, em hip6tese alguma, podera ser ocupada.
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